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Vom 17. Dezember 2008

Der Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa als oberste Landesbehérde erlasst fur
die ab Wohnungsbauprogramm 1966/67/geférderten Baumal3nahmen zur Neufestsetzung
der Aufwendungszuschiisse nach Ablauf des jeweiligen Festsetzungszeitraumes folgende
Verwaltungsanordnung:

1. Neufestsetzung der Aufwendungszuschiisse

1.1 Die Aufwendungszuschtisse sind in der Regel bis zum Ablauf von 38 Jahren nach
(mittlerer) Bezugsfertigkeit der Wohnanlage bewilligt worden und werden alle vier
Jahre neu festgesetzt:

Die Neufestsetzung der Aufwendungszuschusse erfolgt grundsatzlich fur vier Jahre.
Bewilligungsstelle fur die Stadtgemeinden Bremen und Bremerhaven ist die Bremer
Aufbau-Bank GmbH.

Bestehen innerhalb einer oder mehrerer im 6rtlichen Zusammenhang stehenden
Wirtschaftseinheit/en von Eigentimern (Vermietern) unterschiedliche Termine fir die
Neufestsetzung, kann die Bewilligungsstelle einen einheitlichen Endtermin des
laufenden Festsetzungszeitraumes und des Neufestsetzungszeitraumes festlegen. In
den vorgenannten Fallen kann die Bewilligungsstelle Ausnahmen von Nr. 1.2.3 Abs. 2
Satz 1 zulassen.
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1.2 Mal3gaben fir die Neufestsetzung

1.2.1 Eigentimer (Vermieter) sind zum Zwecke der Neufestsetzung der
Aufwendungszuschisse zu verpflichten, folgende Unterlagen vorzulegen:
- eine Wirtschaftlichkeitsberechnung, aus der sich die am 31. Dezember 2008
zulassige Kostenmiete ergibt, die zum 1. Januar 2009 zur Férderungsmiete
ubergeleitet wird, und

-  fur jede Mietpartei eine Einkommensbescheinigung tber die Einhaltung oder das
MaR der Uber-/Unterschreitung der Einkommensgrenze des § 9 Abs. 2 des
Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung (Woharaumforderungsgesetz —
WOoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376) in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Unterlagen sollen mdglichst drei Monate vor Ablauf des jeweiligen
Festsetzungszeitraumes beigebracht werden, um eine rechtzeitige Neufestsetzung zu
erreichen. Werden die Nachweise nach Beginn des jeweiligen
Festsetzungszeitraumes erbracht, so kann die Neufestsetzung frihestens zum
Beginn des sechsten Monats vor Eingang der Nachweise bei der Bewilligungsstelle,
aber nicht vor Beginn des jeweiligen Festsetzungszeitraumes, ausgesprochen
werden. Nr. 1.2.5 letzter Satz findet Anwendung.

1.2.2 Eigentumer von selbstgenutzten'Familienheimen/Eigentumswohnungen kénnen
eine Neufestsetzung der Aufwendungszuschiisse beantragen. Nr. 1.2.1 Abs. 1, 2.
Spiegelstrich und Abs. 2 finden Anwendung.

1.2.3 Die Einkommensbescheinigung,ist von der Mietpartei rechtzeitig vor Beginn des
Festsetzungszeitraumes bei der zustadndigen Wohnungsbehdrde zu beantragen. Das
sind in der Stadtgemeinde -Bremen der Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa
und in der Stadtgemeinde Bremerhaven der Magistrat.

Die Einkommensbescheinigung darf zu Beginn des Festsetzungszeitraumes nicht
alter als 6 Monate sein und muss auf der Grundlage der unter Nr. 1.2.1 genannten
gesetzlichen Bestimmungen erteilt worden sein. Sofern eine Mietpartei die Wohnung
mit einem Berechtigungsschein geman § 27 Abs. 3 Satz 4 Nr. 1 WoFG bezogen hat,
ist die Mietgrenze anzuwenden, die fiir den Personenkreis gilt, der die
Einkommensgrenze des 8 9 Abs. 2 WoFG bis einschlief3lich 10 v.H. unterschreitet
(Planungsverdrangte, Hartefalle). Bei Mietparteien mit einem Berechtigungsschein
nach § 27 Abs. 3 Satz 4 Nr. 2 WoFG gilt die Mietgrenze, die entsprechend der Unter-/
Uberschreitung der vorgenannten Einkommensgrenze aufgrund des Einkommens der
jeweiligen Mietpartei anzuwenden ist.
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Eine Einkommensbescheinigung ist auch von den Verfligungsberechtigten
beizubringen, die wegen Schaffung von mindestens vier offentlich geforderten
Wohnungen beim Bezug gemal} 8 7 Abs. 3 Satz 2 des Gesetzes zur Sicherung der
Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz — WoBIindG) in
der Fassung vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2404) oder gemal3 8 6 Abs. 3 Satz
2 des Bremischen Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Bremisches Wohnungsbindungsgesetz — BremWoBindG) vom 18.
November 2008 (Brem.GBI. S. 391) in der jeweils geltenden Fassung begunstigt
worden sind.

1.2.4 Bei Mietparteien, die sich noch langer als neun Monate inceiner Berufsausbildung
befinden bzw. schon langer als drei Monate arbeitslos sind; ist die
Einkommensbescheinigung in der Regel ohne Befristung auszustellen. Dauert die
Berufsausbildung noch weniger als neun Monate bzwsbesteht die Arbeitslosigkeit
hdchstens drei Monate, soll die Bescheinigung in der Regel auf zwei Jahre befristet
werden. Aus anderen Griinden ist die Einkommensbescheinigung nur dann zu
befristen, wenn zum Zeitpunkt ihrer Ausstellung der Eintritt zuktnftiger
Anderungstatbestande in den folgenden zwaolf Monaten mit groRer Wahrscheinlichkeit
zu erwarten ist; die Frist soll in diesen Fallen ein Jahr nicht unterschreiten. Das Ende
der Befristungen hat jeweils mit einem Quartalsende Gbereinzustimmen.

Sollte sich das Einkommen vor Ablauf der Befristung erhdéht haben, besteht die
Verpflichtung, Verdienstbescheinigungen umgehend bei der Wohnungsbehérde
vorzulegen, damit eine erneute Einkommensuberprifung erfolgen kann, die ggf. zu
einer Kurzung bzw. Einstellung der Aufwendungszuschisse fihrt.

Evtl. zuviel gezahlte Aufwendungszuschisse werden zurlckgefordert.

Bestehen die Voraussetzungen. fir die Gewéahrung der Aufwendungszuschisse nach
Ablauf der o.g. Frist weiterhin, sind ebenfalls rechtzeitig Nachweise hiertiber
vorzulegen.

1.2.5 Wird der Antrag auf Erteilung der Einkommensbescheinigung erst nach Beginn des
Festsetzungszeitraumes gestellt, so erfolgt die Gewahrung der
Aufwendungszuschuisse bei Erfullung der Voraussetzungen in der Regel frihestens
ab dem Ersten des sechsten Monats vor Eingang der Einkommensbescheinigung bei
der Bewilligungsstelle. Bei Eigentumsmal3nahmen ist hierfir jedoch Voraussetzung,
dass der Antrag auf Erteilung der Bescheinigung nebst allen erforderlichen
Unterlagen innerhalb von zwdlf Monaten nach Ablauf des jeweiligen
Festsetzungszeitraumes, fir den Aufwendungszuschiisse gezahlt wurden, gestellt
wird. Der Festsetzungszeitraum endet auch in diesen Fallen zu dem in Nr. 1.1 Abs. 2
genannten Festsetzungszeitraum.
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2.1

Neufestsetzung der Aufwendungszuschiisse bei Mietwohnungen

Hohe der Aufwendungszuschiisse

Bei Mietwohnungen werden Aufwendungszuschisse ab Beginn des jeweiligen
Festsetzungszeitraumes insoweit und solange bewilligt, als die Férderungsmiete bis
zum 20. Jahr nach Bezugsfertigkeit die jeweilige unter Nr. 2.1.1 bzw. Nr. 2.1.2
aufgefuhrte Mietgrenze Ubersteigt.

Danach vermindern sich die Aufwendungszuschiisse nach dem 31. Dezember 2009
mit Beginn des darauf folgenden neuen Festsetzungszeitraumes um folgende
Klrzungsbetrage (Forderungsdegression):

Jahre nach Bezugsfertigkeit || Kiirzung in €/m2/Monat
Ab 21. Jahr 0,50
Ab 25. Jahr weitere 0,50
Ab 29. Jahr weitere 0,50
Ab 33. Jahr weitere 0,50
Ab 37. Jahr weitere 0,50

Die Kiurzungen der Aufwendungszuschusse werden kumuliert berticksichtigt und
beziehen sich auf die Wohnflache gemaf Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Werden aufgrund von vor dem 1. Januar 2009 entstandenen freien Ertradgen gekurzte
Aufwendungszuschisse gewahrt, wird diese Kiirzung bei der Ermittlung der
Forderungsdegression nach Absatz.2 angerechnet.

2.1.1 Mietgrenzen fir die Stadigemeinde:Bremen

Fur die Stadtgemeinde Bremen gelten bei der Neufestsetzung von
Aufwendungszuschissen fur Festsetzungszeitrdume, die in den Jahren 2009 bis
2012 beginnen, folgende Mietgrenzen:

Einkommens- Mietgrenze in €/m%/Monat (netto-kalt)
fallgruppe
kleine Wohnungen | sonstige Wohnungen
B (unter 60 m?) (ab 60 m?)
1|89 (2) WoFG
5,10 4,90
- 25 Vv.H.
9 (2) WoFG
390 5,40 5,20
- 10 v.H.
3|89 (2) WoFG 5,80 5,60
41 89 (2) WoFG
6,20 6,00
+ 10 v.H.
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559 (2) WoFG
6,60 6,40
+ 25 v.H.
6|89 (2) WoFG
7,00 6,80
+ 40 v.H.
7 || Uberschreitung um || Férderungsmiete Forderungsmiete
mehr als 40 v.H.

2.1.2 Mietgrenzen fir die Stadtgemeinde Bremerhaven
Fur die Stadtgemeinde Bremerhaven gelten bei der Neufestsetzung von
Aufwendungszuschissen fur Festsetzungszeitrdume, die in den Jahren 2009 bis
2012 beginnen, folgende Mietgrenzen:

Einkommens- Mietgrenze in €/m%/Monat (netto-kalt)
fallgruppe
kleine Wohnungen | sonstige Wohnungen
B (unter 60 m?) (@b 60 m?)
1|89 (2) WoFG
4,95 4,75
- 25 v.H.
9 (2) WoFG
390 5,25 5,05
- 10 v.H.
3|89 (2) WoFG 5,65 5,45
4 89 (2) WoFG
6,05 5,85
+ 10 v.H.
5|89 (2) WoFG
6;45 6,25
+ 25 v.H.
6|89 (2) WoFG
6,85 6,65
+ 40 v.H.
7 || Uberschreitung um. || Forderungsmiete Forderungsmiete
mehr als 40 v.H.

2.1.3 Die beschlossenen Mietgrenzen sind fur den gesamten mit
Aufwendungszuschissen geférderten Mietwohnungsbestand auf netto-kalt
umgestellt.

2.1.4 Die jeweils maRgebenden Mietgrenzen erhéhen sich um € 0,15 je m?2 monatlich,
wenn die Kosten fur Modernisierungsmaf3nahmen nach Nr. 2.2.2 bei der Kostenmiete
bericksichtigt worden sind.

2.15
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Die jeweils malRgebenden Mietgrenzen erhéhen sich um € 0,15 je m?2 monatlich,
wenn die Kosten flr Modernisierungsmafinahmen nach Nr. 2.3 bei der
Forderungsmiete berlcksichtigt werden.

2.1.6 Diese Mietgrenzen sind unter dem Vorbehalt beschlossen worden, dass sie auch fur
laufende Festsetzungszeitraume ab 1. Januar 2013 neu festgesetzt werden kénnen.

2.1.7 Fur die Neufestsetzung ist es unbeachtlich, ob und ggf. in welcher Hohe fir die
Mietpartei Aufwendungszuschisse wéahrend des jeweils vorhergehenden
Festsetzungszeitraumes gewéhrt wurden. Erforderlich ist jedoch, dass die Wohnung
zu Beginn des jeweiligen Festsetzungszeitraumes noch geman § 15 ff.
BremWoBIindG als offentlich gefordert gilt.

2.2 Ermittlung der Kostenmiete zum 31. Dezember 2008

2.2.1 Bei der Ermittlung der Kostenmiete ist die Durchschnittsmiete zugrunde zu legen,
die am Ersten des Monats galt, von dem an die Aufwendungszuschiisse erstmalig
beantragt wurden bzw. von dem an eine Erh6hung der Aufwendungszuschisse
beantragt wurde. Danach eingetretene und-.nach der Verordnung tber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite.Berechnungsverordnung — Il. BV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. S. 2178) zu
beriicksichtigende Anderungen sind dabei zu beachten.

2.2.2 Eine nach dem 30. Juni 1992 begonnene, nicht mit Modernisierungsmitteln
geforderte Modernisierung kann bei der Ermittlung der Kostenmiete bertcksichtigt
werden, wenn sie zusammen mit allen anderen seit 1990 begonnenen bzw.
durchgefiihrten Modernisierungen zu keiner Erhdhung der Kostenmiete nach

Nr. 2.2.1 um insgesamt mehr als € 0,50 je m? Wohnflache monatlich fiihrt, es sei
denn, die Bewilligungsstelle hat der Einbeziehung der Modernisierung in die
Forderung nicht oder nur eingeschrankt zugestimmt.

2.2.3 Eigentumer (Vermieter) haben der Bewilligungsstelle auf Verlangen Auskunft tiber
die Ermittlung und Zusammensetzung der Kostenmiete zu geben und Einsicht in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung und sonstigen Unterlagen zu gewdahren, die eine
Berechnung der Miete ermoglichen.

2.2.4 Die am 31. Dezember 2008 geltende Kostenmiete wird gemaf § 7 Abs. 1
BremWoBIindG zum 1. Januar 2009 zur Férderungsmiete Ubergeleitet.

2.3 Erhohung der Forderungsmiete nach Modernisierung
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Eine nach dem 31. Dezember 2008 begonnene, nicht mit Modernisierungsmitteln
geforderte Modernisierung nach § 7 Abs. 5 BremWoBIindG kann bei der
Foérderungsmiete bericksichtigt werden, wenn sie zu keiner Erhéhung der

Forderungsmiete um insgesamt mehr als € 0,50 je m?2 Wohnflache monatlich fiihrt, es
sei denn, die Bewilligungsstelle hat der Einbeziehung der Modernisierung in die
Forderung nach dieser Verwaltungsanordnung nicht oder nur eingeschrankt
zugestimmit.

2.4 Veranderung des Einkommens im laufenden Festsetzungszeitraum

2.4.1 Sofern sich bei Mietern im laufenden Festsetzungszeitraum.das zu
berucksichtigende tatséchliche Einkommen fur voraussichtlich mindestens sechs
Monate um mehr als 15 v.H. verringert hat, konnen die Aufwendungszuschusse auf
Antrag neu festgesetzt werden, wenn dies zu einer ErhGhung der
Aufwendungszuschusse fuhrt. Die Neuberechnung wird zum Ersten des Monats
durchgefuhrt, in dem die Einkommensminderung.eintritt, frihestens zum Beginn des
sechsten Monats vor Eingang der Einkommensbescheinigung bei der
Bewilligungsstelle, aber nicht vor Beginn des jeweiligen Festsetzungszeitraumes. Im
Falle einer Arbeitslosigkeit kann ein Antrag nach Satz 1 frihestens einen Monat nach
Beginn der Arbeitslosigkeit gestellt werden. Fur die Ausstellung der
Einkommensbescheinigung wegen der Einkommensminderung gilt Nr. 1.2.4
entsprechend. Die Zuschussgewé&hrung beginnt am Ersten des Monats, in dem die
Arbeitslosigkeit eintritt. Nr. 1.2.5 letzter Satz gilt entsprechend.

Die vorstehenden Regelungen geltenbei Einkommensminderungen im ersten
Festsetzungszeitraum entsprechend.

2.4.2 Fur Mietparteien, die mit ihrem Einkommen zunachst Gber der Einkommensgrenze
gemal Nr. 3.1 Buchstabe a lagen, diese jedoch spéter infolge Verringerung des zu
bertcksichtigendentatsachlichen Einkommens um mindestens 15 v.H. fur
voraussichtlich mindestens sechs Monate einhalten, kénnen nach Mal3gabe der
Nr. 2.4.1 Aufwendungszuschisse festgesetzt werden.

2.4.3 Einkommenssteigerungen nach Erteilung der Einkommensbescheinigung fuhren im
laufenden Festsetzungszeitraum nicht zu einem Wegfall der Aufwendungszuschusse,
es sei denn, die Einkommensbescheinigung ist befristet (Nr. 1.2.4).

2.5 Die fur die Mietwohnungen getroffenen Regelungen finden auch auf
Genossenschaftswohnungen und vermietete Einliegerwohnungen in Eigenheimen
entsprechende Anwendung; desgleichen fir Eigentumswohnungen, die aus der
Umwandlung von Mietwohnungen entstanden sind fir die Dauer des
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Mietverhéltnisses der von der Umwandlung betroffenen Mietpartei, sofern die
Foérderungsmittel belassen worden sind.

Einstellung der Zahlung und Ablehnung der Neufestsetzung der
Aufwendungszuschiisse bei Mietwohnungen

3.1 Aufwendungszuschisse werden eingestellt bzw. nicht gewahrt

3.2

3.3

t

4.1

a) Dbei einer Uberschreitung der Einkommensgrenze des § 9 Abs. 2 WoFG in der
zum Zeitpunkt der Einkommensuberprufung jeweils geltenden Fassung von
mehr als 40 v.H.;

b) wenn der Zuschussbetrag € 0,10 je m? monatlich < bezogen auf die jeweilige
Wohnung — nicht erreicht;

c) wenn 38 Jahre seit Bezugsfertigkeit vergangen sind;

d) bei wegen Uberschreitung der zulassigen Wohnflache freigestellten Wohnungen
fur die Uberschrittene Wohnflache.

Steht eine Wohnung zu Beginn des Festsetzungszeitraumes leer, werden die
Aufwendungszuschuisse frihestens vom Ersten des Monats an weitergewéhrt, in
welchem eine neue Mietpartei eingezogen ist. Nr. 1.2.3 und Nr. 1.2.5 bleiben
unberthrt.

Steht eine Wohnung wéahrend des Festsetzungszeitraumes langer als drei Monate
leer, ist die Zahlung der Aufwendungszuschisse mit Ablauf des dritten Monats
einzustellen, der auf das,Ende des Monats folgt, in welchem die Mietpartei
ausgezogen ist.

Vermieter haben den Leerstand einer Wohnung unverziglich der zustandigen
Wohnungsbehoérde (siehe Nr. 1.2.3 Abs. 1) anzuzeigen, wenn der Leerstand Uber drei
Monate hinaus dauert.

Die vorstehenden Regelungen finden mit dem Tod einer Mietpartei entsprechende
Anwendung, wenn der Mietvertrag nicht gemal 8 563 oder 8 563a BGB in der jeweils
geltenden Fassung fortgesetzt wird.

Weitere Vermietung — Wiederaufleben der Forderung

Mietwohnungen, bei denen die Aufwendungszuschisse gekirzt oder eingestellt
worden sind, sollen bei Wiederbezug mdglichst Wohnungssuchenden aus einer der
friheren Hohe der Férderung der Wohnung entsprechenden Einkommensgruppe
tberlassen werden. Die Wohnungen gelten fur die Dauer der Kirzung oder
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4.2

4.3

o1

o

6.1

Einstellung zugunsten von Personen mit entsprechender Einkommensuiberschreitung
— vorbehaltlich besonderer Bedingungen — gemaf § 6 Abs. 1 Brem\WoBIindG bei
Beachtung der Vorschriften Uber die angemessene Wohnungsgrol3e (8 27 Abs. 4
WOoFG) als freigestellt ohne Ausgleichszahlung.

Ist eine Vermietung an Personen mit entsprechender Einkommenseinstufung nicht
maglich, kann die Wohnung auch Personen mit geringerer (h6herer
Aufwendungszuschuss) oder héherer (geringerer Aufwendungszuschuss)
Einkommensiberschreitung tberlassen werden. In diesem Fall werden die
Aufwendungszuschiisse vom Ersten des Bezugsmonats an entsprechend Nr. 2.1 fur
die restliche Dauer des jeweiligen Festsetzungszeitraumessinider Hohe
weitergewahrt, die dem Einkommen der neuen Mietpartel und der jeweils
maf3gebenden Mietgrenze entspricht; Nr. 1.2.1 Abs. 2 Satz 2 findet entsprechende
Anwendung.

Verfugt die neue Mietpartei Uber einen Berechtigungsschein nach § 27 Abs. 3 Satz 4
Nr. 1 oder 2 WoFG, so erfolgt die Weiterbewilligung entsprechend Nr. 1.2.3 Abs. 2
Satz 2 oder 3.

Zeitpunkt der Neufestsetzung der Aufwenduhgszuschiisse wdhrend des
laufenden Festsetzungszeitraumes

Soweit nach den vorstehenden Bestimmungen die Aufwendungszuschisse bei
Mietwohnungen wéahrend des laufenden Festsetzungszeitraumes neu festzusetzen
sind, kann die Bewilligungsstelle dieses bei Bauvorhaben mit mehr als 10
Wohnungen jeweils zum/30. Junistbzw. 31. Dezember des jeweiligen Jahres mit
Ruckwirkung zum 1. des jeweils malRgebenden Monats vornehmen.

Neufestsetzung der/Aufwendungszuschiisse bei EigentumsmalRnahmen

Belastungsgrenzen

Bei Eigentumsmal3nahmen werden Aufwendungszuschisse insoweit festgesetzt, als
die jeweils maf3gebliche Belastung zum Beginn des jeweiligen
Festsetzungszeitraumes die nachstehend aufgefuhrten netto-kalt Belastungsgrenzen
Ubersteigt. Die Aufwendungszuschisse sollen jedoch die zuletzt gewahrten
Aufwendungszuschisse im vorhergehenden Festsetzungszeitraum nicht Gbersteigen;
ausgenommen hiervon sind zwischenzeitlich eingetretene Zinserhéhungen (vgl.

Nr. 6.2 und Nr. 6.4) und Fallgruppenanderungen, sofern es sich nicht um nach einem
Verkauf Ubertragene Forderungsmittel handelt.

Bei der Neufestsetzung von Aufwendungszuschissen fir Eigentumsmal3nahmen
gelten fur Festsetzungszeitrdume, die in den Jahren 2009 bis 2012 beginnen, die
folgenden netto-kalt Belastungsgrenzen:
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Einkommens- Belastungsgrenze in
fallgruppe €/m?/Monat (netto-kalt)
(1] 59 (2) WoFG
—25Vv.H.

§ 9 (2) WoFG
— 10 v.H.

8 9 (2) WoFG || 7,00
§ 9 (2) WoFG
+ 10 v.H.

8 9 (2) WoFG
+ 25 v.H.
I;bei der Bewilligung der Aufwendungszuschiisse im ersten Festsetzungszeitraum

eine Belastung zugelassen worden, die oberhalb der/vorgenannten jeweils
maf3gebenden Belastungsgrenze liegt, so ist diese:Belastung als Belastungsgrenze
fur die Neufestsetzung der Aufwendungszuschisse anzusetzen. Die

5,50

6,00

s

8,00

o |

9,50

Belastungsgrenzen verringern sich um € 0,25 je m?2 monatlich, sofern der
Eigentiimerhaushalt aus mindestens 6 Personen besteht; hierbei zahlen Personen
zweifach, deren Grad der Behinderung nicht nur. vortibergehend mindestens 80 v.H.
betragt und wenn die schwerbehinderte Person hauslich pflegebedurftig ist.

6.2 Ermittlung der Belastung

6.2.1 Bei der Ermittlung der Belastung wird
a) die unsubventionierte'Belastung je m? Wohnflache zum Zeitpunkt der
Erstbewilligung abzuglich der Betriebskostenpauschale laut Finanzierungsakte
zugrunde gelegt. Nachtréagliche Belastungserhéhungen aufgrund baulicher
Anderungen bleiben.unberiicksichtigt;

b) bei einem Verkauf (einschl. eines Verkaufs nach einer Umwandlung) von der
Kaufpreisfinanzierung ausgegangen;

c) eine Belastungserhohung aufgrund baulicher Anderungen nicht beriicksichtigt;

d) der Betrag der unsubventionierten Belastung im Zeitpunkt der Erstbewilligung
hinzugerechnet, der sich aufgrund von Kosten zwischenzeitlicher noch
wirksamer nicht zu vertretender Zinserhéhungen bis zum Beginn des jeweiligen
Festsetzungszeitraumes ergibt;
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nach einer Umschuldung von Finanzierungsmitteln der markttbliche Zins- und
Tilgungssatz des neuen Finanzierungsmittels, jedoch nur bis zur Jahresleistung
des ersetzten Finanzierungsmittels bertcksichtigt.

6.2.2 Bei der Berechnung der Aufwendungszuschisse sind

6.3

a) Tilgungen Uber 1 v.H. p.a. nur insoweit zu beriicksichtigen, als die Zinsen und
die Tilgung des betreffenden Finanzierungsmittels die markttbliche Annuitét fur
langfristige Hypothekendarlehen unter Berlcksichtigung des erforderlichen
Auszahlungsverlustes nicht tUberschreiten;

b) Zinsen und Tilgungen flr Bauspardarlehen nur insofern zu bertcksichtigen, als
sie die marktibliche Annuitat fur langfristige Hypothekendarlehen — ohne
Bericksichtigung eines Auszahlungsverlustes — nicht tibersteigen; die
markttbliche Annuitat ist dabei auf das Bauspardarlehenzu berechnen sowie
auf das auf dem Bausparvertrag angesparte Eigengeld, soweit es Gber 20 v.H.
der Gesamtkosten der Eigentumsmalnahme liegt;

c) die Zinssatze fur Fremdmittel pauschal'um 0,5 v.H. zu kirzen, wenn der
Eigentiimer nach Ablauf von Zinsfestsehreibungs- oder Darlehenslaufzeiten
nicht mindestens einen Auszahlungsverlustin Hoéhe von 3 v.H. vereinbart hat;
dieser Auszahlungsverlust wird nicht bzw. nicht in voller Hohe gefordert, wenn er
zusammen mit friher vereinbarten Auszahlungsverlusten 10 v.H. Gbersteigt;

d) die marktiblichen Zinsen desmneuen Finanzierungsmittels zu beriicksichtigen,
wenn im Zusammenhang mit einer Anschlussfinanzierung nach Ablauf von
Zinsfestschreibungszeiten eine Umschuldung vorgenommen wird.

Weitere Kirzungen der Aufwendungszuschisse nach Tilgung von
Finanzierungsmitteln bzwsnach Umschuldungen

6.3.1 Wird ein Finanzierungsmittel planmafRig getilgt, so erfolgt die Neufestsetzung nach

MalRgabe der bisherigen Belastung nur bis zum Zeitpunkt der planmaRigen Tilgung.
Die planmalige Tilgung ist anhand einer Amortisationstabelle zu ermitteln, wobei
davon auszugehen ist, dass die Tilgung des Finanzierungsmittels bei Bezugsfertigkeit
des Objektes begonnen hat. Erbringen Eigentiimer den Nachweis, dass fur das
Finanzierungsmittel noch planmafiig Zins- und Tilgungsbetrage erbracht werden, wird
die lAngere Laufzeit zugrunde gelegt.

Nach dem Zeitpunkt der planmafiigen Tilgung werden fir die restliche Dauer des
Festsetzungszeitraumes Aufwendungszuschiisse nur in der H6he gewéhrt, in der die
um die freiwerdenden Zins- und Tilgungsbetrage verminderte Belastung (vgl. Nr. 6.2)
die mal3gebliche Belastungsgrenze (vgl. Nr. 6.1) Gberschreitet.

Seite 11 von 17



6.3.2 Wird ein Finanzierungsmittel planmafig oder auf3erordentlich getilgt oder
umgeschuldet, so fuhren die freiwerdenden Zins- und Tilgungsbetrage zu einer
Verminderung der Belastung (vgl. Nr. 6.2). Vom Zeitpunkt der Belastungsminderung
an werden Aufwendungszuschuisse nur in der Hohe weitergezahlt, in welcher die
mal3gebliche Belastungsgrenze alsdann tberschritten wird. Nr. 6.6.2 findet
Anwendung.

6.4 Veranderung der Belastung im laufenden Festsetzungszeitraum

6.4.1 Erhoht sich die Belastung im laufenden Festsetzungszeitraum aufgrund von
Anhebungen der Kapitalkosten (z.B. bei Konditionsanpassungen), die der Eigentimer
nicht zu vertreten hat, um mehr als € 1,00 je m? Wohnflache monatlich, ist auf Antrag
eine Erhdhung der Aufwendungszuschusse vom Beginn:des Kalenderhalbjahres, das
der Anhebung der Kapitalkosten folgt, moglich. Mal3gebend ist die dann jeweils
geltende Belastungsgrenze; die anzuwendende Belastungsgrenze richtet sich dabei
nach den Einkommensverhaltnissen zum Zeitpunkt der Belastungserhdhung.

6.4.2 Vermindert sich die Belastung im laufenden Festsetzungszeitraum aufgrund von
Zinssenkungen um mehr als € 0,50 je m? Wohnflache monatlich, sind die
Aufwendungszuschisse ab diesem Zeitpunkt in Hohe der Zinssenkung zu kiirzen.
Nr. 6.6.2 findet Anwendung. Eigentiimer sind im Neufestsetzungsbescheid zu
verpflichten, der Bewilligungsstelle Uber Zinssenkungen Mitteilung zu machen und
entsprechende Nachweise zu erbringen. Aul3erdem ist sicherzustellen, dass
Uberzahlte Aufwendungszuschiisse verzinslich zuriickgezahlt werden.

6.5 Veranderung des Einkommens im'laufenden Festsetzungszeitraum

6.5.1 Sofern sich bei Eigentumsmafinahmen im laufenden Festsetzungszeitraum das zu
bericksichtigende tatsachliche Einkommen flr voraussichtlich mindestens sechs
Monate um mehr als 20 v.H. verringert, kann ein Antrag auf Neufestsetzung der
Aufwendungszuschusse gestellt werden. Die Neuberechnung wird zum Ersten des
Monats durchgefihrt, in dem die Einkommensminderung eintritt, frihestens jedoch
zum Beginn des sechsten Monats vor Eingang der Einkommensbescheinigung bei
der Bewilligungsstelle, aber nicht vor Beginn des jeweiligen Festsetzungszeitraumes.
Im Falle einer Arbeitslosigkeit kann ein solcher Antrag friilhestens einen Monat nach
Beginn der Arbeitslosigkeit gestellt werden. Fir die Ausstellung der
Einkommensbescheinigung wegen der Einkommensminderung gilt Nr. 1.2.4
entsprechend. MalRgebend ist die jeweilige Belastung gemaf Nr. 6.2 bis Nr. 6.4.2. Die
Zuschussgewahrung beginnt am Ersten des Monats, in dem die Arbeitslosigkeit
eintritt. Der laufende Festsetzungszeitraum wird durch den Anderungsbescheid nicht
verlangert.
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6.5.2 Fur Eigentimer, die mit ihrem Einkommen zunachst Uber der Einkommensgrenze

gemal Nr. 6.6.1 lagen, diese jedoch spéter infolge einer Verringerung des zu
berlcksichtigenden tatsachlichen Einkommens um mindestens 20 v.H. fur
voraussichtlich sechs Monate einhalten, kobnnen nach Maf3gabe der Nr. 6.5.1
Aufwendungszuschisse gewahrt werden. Erforderlich ist jedoch, dass die Wohnung
zu Beginn des jeweiligen Festsetzungszeitraumes gemalf 8§ 15 ff. Brem\WoBIindG als
offentlich gefordert gilt und das Ende des letzten Festsetzungszeitraumes, fur den
Aufwendungszuschisse gezahlt wurden, nicht langer als ein Jahr zurtckliegt.
Mal3gebend ist die jeweilige Belastung gemaf3 Nr. 6.2 bis Nr. 6.4.2.

6.5.3 Einkommenssteigerungen nach Erteilung der Einkommensbescheinigung fihren im

laufenden Festsetzungszeitraum nicht zu einem Wegfall der Aufwendungszuschusse.

6.6 Einstellung der Zahlung und Ablehnung der Neufestsetzung der

Aufwendungszuschisse bei EigentumsmalRnahmen

6.6.1 Bei Uberschreitung der Einkommensgrenze des 8 9.Abs. 2 WoFG in der zum

Zeitpunkt der Einkommensuberprifung jewells geltenden Fassung um mehr als 25
v.H. wird die Zahlung der Aufwendungszuschusse eingestellt.

6.6.2 Die Zahlung der Aufwendungszuschisse wird ebenfalls eingestellt, wenn der

Zuschussbetrag € 0,20 je m? Wohnflache monatlich nicht erreicht.

6.6.3 Bei Eigentumsmalnahmen ist eineé Gewahrung von Aufwendungszuschissen

N

|0

8.1

grundsatzlich ausgeschlossen, wenn 38 Jahre seit Bezug des Objektes vergangen
sind.

Verzinsung zuriickzuzahlender Aufwendungszuschiisse

Fur zurickzuzahlende Aufwendungszuschisse ist vom Zeitpunkt der
ungerechtfertigten Inanspruchnahme bis zum Eingang der Riickzahlung eine
Verzinsung entsprechend der gesetzlichen Regelung nach § 49a des Bremischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes (BremVwV{G) vom 9. Mai 2003 (Brem.GBI. S. 219)
in der jeweils geltenden Fassung mit jahrlich 5 v.H. Giber dem jeweiligen Basiszinssatz
nach § 247 BGB in der jeweils geltenden Fassung vorzunehmen. Der am Ersten
eines jeden Monats geltende Basiszinssatz ist fur jeden Zinstag dieses Monats
zugrunde zu legen.

Auszahlung der Aufwendungszuschiisse

Die Aufwendungszuschisse werden an die Eigentimer gezahlt. Die Zahlungen
werden fur den zurickliegenden Festsetzungszeitraum nach Erlass des
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8.2

8.3

|©

9.1

Festsetzungsbescheides vorgenommen; fur die Zukunft wird halbjahrlich gezahlt, und
zwar jeweils am 20. Marz und 20. September eines jeden Jahres.

Die Aufwendungszuschisse sind als Jahresleistungen festzusetzen. Fur die in Nr. 8.1
genannten Zahlungstermine sind Halbjahresbetrage zu ermitteln. Diese sind auf volle
Euro so zu bemessen, dass Betrage bis einschlie3lich € 0,50 ab-, Betrage Uber €
0,50 aufzurunden sind.

Die Bewilligungsstelle kann in Ausnahmefallen, insbesondere wenn dieses im
wohlverstandenen Interesse bisheriger Zuschussempfanger liegt, eine Abtretung der
Aufwendungszuschusse zulassen bzw. fordern; Gleiches gilt fiir die Auszahlung der
Aufwendungszuschiisse an Diritte.

Aufhebung des Neufestsetzungsbescheides, auflésende Bedingung

Der Neufestsetzungsbescheid kann von der Bewilligungsstelle ganz oder teilweise

aufgehoben werden, wenn

a) Eigentimer bzw. deren Rechtsnachfolger gegentiber der Bewilligungsstelle
unrichtige oder unvollstandige Angaben gemacht oder Tatsachen verschwiegen
haben, die fir die Gewahrung oder den Fortbestand der Férderung von
Bedeutung sind;

b) Tatsachen eintreten oder bekannt werden, aus denen sich ergibt, dass
Eigentiimer bzw. deren Rechtsnachfolger nicht leistungsfahig, nicht zuverlassig,
nicht kreditwirdig oder zur Erfallung ihrer Verpflichtungen nicht mehr in der Lage
sind;

¢) Wohnungen bestimmungswidrig genutzt werden (z.B. Vermietung von
Eigenheimen und Eigentumswohnungen ohne Zustimmung der
Bewilligungsstelle);

d) die offentlichenMittel nicht zweckentsprechend verwendet werden;
e) Eigentimer den Wohnraum schuldhaft nicht ordnungsgemal instandhalten;

f)  die sonstigen Bestimmungen oder Auflagen des Neufestsetzungsbescheides
nicht eingehalten werden oder gegen die Vorschriften des WoFG, des
BremWoBindG oder gegen die Wohnungsbauférderungsbestimmungen
verstol3en wird;

g)
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Eigentiimer als Bewilligungsnehmer den Empfang des Bescheides nicht
innerhalb von sechs Wochen durch Unterschrift und Rickgabe der beigeflgten
Empfangsbestéatigung bestatigen.

9.2 Andere Aufhebungsgriinde (Widerruf, Riicknahme) als die in Nr. 9.1 genannten, z.B.
nach 88 48 und 49 BremVwV{G, bleiben unberihrt.

9.3 Die Aufhebung des Neufestsetzungsbescheides kann unter den Voraussetzungen
von § 49 Abs. 3 BremVwV{G — auch mit Wirkung fiir die Vergangenheit — zum
Zeitpunkt des Eintritts des Aufhebungsgrundes vorgenommen werden.

9.4 Die Verpflichtung zur Zahlung der Aufwendungszuschisse ist auflésend bedingt und
entfallt, wenn
a) ein Eigentumswechsel eintritt; der Wegfall der Zahlungspflicht tritt ein mit
Wirkung vom Zeitpunkt der Eigentumséanderung an, bei Verkauf oder Schenkung
zum Zeitpunkt der Lieferung; die Bewilligungsstelle kann die Mittel
Rechtsnachfolgern — auch rickwirkend~ weiterbewilligen;

b) aufgrund der Bauschlussabrechnungvon Bauvorhaben, fur die eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung zu erstelleniist, bei den veranschlagten
Gesamtkosten oder veranschlagten laufenden Aufwendungen — ggf. unter
Berucksichtigung von 8§ 19 Abs:5 ll. BV in der jeweils geltenden Fassung —
Einsparungen festgestellt werden; die Verpflichtung zur Zahlung entféllt in Hohe
dieser Einsparung vom Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit an;

c) Uber das Vermogenvon Empfangern der offentlichen Mittel die Eréffnung des
Insolvenzverfahrens,beantragt ist oder die Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung des Férderungsobjektes beantragt wird; die Mittel kénnen
rickwirkend von derBewilligungsstelle weiterbewilligt werden;

d) bei einem Mieterwechsel oder einem Leerstand einer Wohnung bzw. dem Tod
der Mietpartei einer Wohnung die Aufwendungszuschiisse gemaf Nr. 4.2 oder
Nr. 3.3 zu kirzen bzw. einzustellen sind;

e) Rulckstande auf eingesetzte 6ffentliche oder verblrgte Finanzierungsmittel
eingetreten sind und keine Abtretung oder Zahlungsanweisung zugunsten dieser
Glaubiger vorliegt. Die Zahlungsverpflichtung kann nach Vorlage der
Abtretungserklarung oder Zahlungsanweisung — auch rickwirkend — wieder
aufleben;
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9.5

9.6

9.7

10.

sich die laufenden Aufwendungen bei den Eigentumsmafnahmen — z.B. durch
planméaniige oder aufderordentliche Tilgung oder Umschuldung einzelner zur
Finanzierung des Objektes eingesetzter Darlehen aus der
Ursprungsfinanzierung — verringern (vgl. Nr. 6.3.2 und Nr. 6.4.2); die
Verpflichtung zur Zahlung entfallt in Hohe dieser Verringerung vom Zeitpunkt der
Wirksamkeit an.

Bei teilweiser Aufhebung (Widerruf/Ricknahme) oder bei Eintritt einer auflosenden
Bedingung bezuglich der Zahlungsverpflichtung werden die durch
Neufestsetzungsbescheide begriindeten Verpflichtungen der Empfanger der
Bescheide nicht bertihrt; im Ubrigen ist im Aufhebungsbescheid festzulegen; welche
durch den Neufestsetzungsbescheid begriindeten besonderen Verpflichtungen
fortgelten sollen. Die Dauer der sich aus der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert*
ergebenden gesetzlichen Verpflichtungen ergibt sich aus'§ 15 ff. Brem\WoBindG.

Wird die Neufestsetzung der Aufwendungszuschiisse aufgehoben (widerrufen oder
zurickgenommen) oder entfallt die Zahlungsverpflichtung aufgrund des Eintritts einer
auflésenden Bedingung nach Nr. 9.4, so sind Zahlungen sofort einzustellen.
Uberzahlte Betrage sind unverziiglich zurtickzuzahlen. Hat nach Eintritt einer
auflésenden Bedingung eine Ubertragung der Férderungsmittel auf Rechtsnachfolger
stattgefunden, so bleibt die bereits entstandene Rickzahlungsverpflichtung von
Rechtsvorgangern trotz der Rechtsnachfolge fortbestehen. Im Falle der Nr. 9.4
Buchstabe b haften neben den Rechtsvorgangern die Rechtsnachfolger
gesamtschuldnerisch fur diesRickzahlung.

Eigenttimer, Ersterwerberund alle Rechtsnachfolger sind im

Neufestsetzungsbescheid zu verpflichten,

a) die Bewilligungsstelle unverztglich vom Eintritt eines Aufhebungsgrundes
(Widerrufs- bzw. Rticknahmegrundes) nach Nr. 9.1 bis 9.3 oder vom Eintritt einer
auflésenden Bedingung nach Nr. 9.4 in Kenntnis zu setzen,;

b) der Bewilligungsstelle, der obersten Landesbehdrde und dem Rechnungshof der
Freien Hansestadt Bremen auf Verlangen jederzeit Auskunft Gber die fir die
Gewahrung, die Weiterbewilligung/Neufestsetzung bzw. Weiterbelassung der
Zuschisse malRgebenden Umstande zu erteilen sowie diesen Stellen zu diesem
Zweck jederzeit Einsichtnahme in die Vertrage, Belege und sonstigen
Unterlagen zu gewéhren bzw. eine Besichtigung des geforderten Objektes zu
gestatten.

Durchfiihrungsbestimmungen, Ausnahmen
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Die oberste Landesbehoérde kann zu dieser Verwaltungsanordnung
Durchfiihrungsbestimmungen erlassen. Ausnahmen von dieser
Verwaltungsanordnung kénnen die oberste Landesbehdrde und die Bewilligungsstelle
zulassen.

11. Inkrafttreten/Weitergeltung bisheriger Vorschriften

11.1 Die vorstehenden Bestimmungen uber die Neufestsetzung von
Aufwendungszuschissen gelten fir alle Festsetzungszeitrdume, die zwischen dem 1.
Januar 2009 und dem 31. Dezember 2012 beginnen.

11.2 Die Neufassung der Verwaltungsanordnung Uber die Neufestsetzung von
Aufwendungszuschiissen nach Ablauf des jeweiligen Festsetzungszeitraumes sowie
Verzinsung von offentlichen Baudarlehen fur die ab Wohnungsbauprogramm 1966/67
gefoérderten BaumalRnahmen (WAZ) vom 30. Dezember.2004 (Brem.ABI. 2005 S. 13)
bleibt nur noch fur die Abwicklung der auf ihrer Grundlage entschiedenen bzw. noch
zu entscheidenden Félle maf3gebend.

Bremen, den 17. Dezember 2008

Der Senator fur Umwelt,
Bau, Verkehr und Europa
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